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Inchirierea unor spatii din cadrul 1nspectoratelor judetene in‘coii

Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.5.C., organizeazi licitatie publicd cu strigare, in
vederea atribuirii unor contracte de inchiriere a spatiilor din cadrut inspectoratelor
judetene in constructii, dupa cum urmeaza:

1) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructu Brasov, aflat la la
parter, in suprafata de 304,65 mp;

2) Spatiul excedentar din cadrul-Inspectoratului Judetean in Constructii Bragov, aflat 1a (a
mezanin, in suprafata de 392,73 mp; 7

3) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Construct;n Brasov, aflat la la
etajul lll, in suprafata de 21,11 mp;

4) Spatiul excedentar din cadrut Inspectoratului Judetean in Constructii Teleorman, aflat
la etajul 1, in suprafata de 30,05 mp;

. 5} Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Bihor, aflat la
etajul [, in suprafata de 13,32 mp.

Licitatia publicd va avea loc la sediul Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.5.C.,
aparatul central, Bucuresti, str. C.F. Robescu nr. 23, sector 3, luni - 14.03.2016, astfel:

- ora 10,00, pentru spatiile din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Brasov;

- ora 12,00, pentru spatiul .din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii

Teleorman;

- ora 13,00, pentru spatiul din cadrul Inspectoratulm Judetean in Constructii Bihor.
Data limita de depunere a documentelor este vineri, 11.03.2016, ora 13.00.
Informatii cu privire la programul de desfasurare al licitatiei, la continutul si

disponibilitatea caietului de sarcini se pot obtine de pe site-ul Inspectoratului de Stat in
Constructii - LS.C., www.isc-web.ro, rubrica Anunturi, precum si de la ‘sediul
Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.5.C.

Persoana de contact: Florin PETCLt\- tel. 0759.042.258, e-mail: florin.petcu®isc-
web.ro.

Str. C.F. Robescu nr. 23, Sector 3, cod pogtal 030217, Bucuresti
Tel; +40 21 318.17.00, Fax; +40 21 318 17 19,+40 21 318 17 03, +40 21 318 17 04, E-mail; isc@Isc-web.ro
Wwww.isc-web.ro

&
!
x
|



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica deschisi cu strigare a spatiilor din cadrul
inspectoratelor judetene in constructii

Capitolul I

Datele de identificare ale locatorului

INSPECTORATUL DE STAT iIN CONSTRUCTII - LS.C., cu sediul in Bucuresti, str.
C.F. Robescu, nr. 23, Sector 3, telefon 021.318.17.00, fax 021.318.17.19, e-mail isc@isc-web.ro, cod
fiscal 14234699, reprezentatd prin domnul Nelu STELEA, avénd functia de Inspector General, in
calitate de locator/proprietar, organizeaza licitatia publicd cu strigare avand ca obiect inchirierea unor

spatii din cadrul inspectoratelor judetene in constructii.

|

|

|

Capitolul 1T
Descrierea spatiilor ce fac obiectul inchirierii

Vor fi supuse inchirierii spatii din cadrul inspectoratelor judetene in constructii, conform anexei la
caietul de sarcini, dupd cum urmeaza:

1) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Bragov, aflat la la
parter, in suprafati de 304,65 mp;

2) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Bragov, aflat la la
mezanin, In suprafati de 392,73 mp;

3) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Brasov, aflat la la
etajul 11, in suprafatd de 21,11 mp;

4) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Teleorman, aflat la
etajul I, Tn suprafati de 30;05 mp;

5) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Bihor, aflat la etajul I,
in suprafatii de 13,32 mp.

Capitolul III
Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat
Destinatia spatiilor supuse inchirierii este de birouri.
Destinatia de birouri nu poate fi modificata pe parcursul derulérii contractului de inchiriere.

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfisurdrii activitifii specifice, vor fi
suportate in totalitate de locatar.

Pe parcursul desfisurarii activitifii specifice, locatarul va respecta toate reglementirile in
vigoare cu privire la securitatea i sinitatea In munci, apirarea impotriva incendiilor §i protectia
mediului.

Locatarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca .
urmare a desfisurdrii activitdtii sale, urmind a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente. Locatarul are obligatia de a lua misurile corespunzitoare in vederea
prevenirii §i stingerii incendiilor in spatiul ce face obiectul inchirierii. Incilcarea dispozitiilor legale
referitoare la securitatea §i sinitatea in munca si apirarea impotriva incendiilor, pentru activitatile
desfiigurate de personalul propriu, atrage in sarcina locatarului intreaga rispundere administrativa,
materiala, civild sau penald, dupi caz.




Utilitatile vor fi plétite de locatar. Inspectoratul de Stat in Constructii-[.S.C., prin
compartimentele specializate, va nstiinta locatarul cu privire la cuantumul cheltuielilor utilitifilor.

ingtiintarii.

Locatarului 1i este interzis si realizeze modificéri structurale ale spatiului, fird acordul
Locatorului si a legislatiei in vigoare, In caz contrar urménd s& suporte toate cheltuielile necesare
pentru aducerea lui [a starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data constatirii unor astfel
de situatii. :

CAPITOLUL IV
Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima/ luni

1) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratutui Judetean in Constructii Brasov, aflat la parter,
in suprafatd de 304,65 mp, preful de pornire al licitagiei publice cu strigare pentru inchirierea
spatiului este de 1500 Euro/lun;

2) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Bragov, aflat la
mezanin, in suprafatd de 392,73 mp, pretul de pornire al licitatiei publice cu strigare pentru
inchirierea spatiului este de 1500 Euro/lung;

3) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Brasov, aflat la etajul
11, in suprafatd de 21,11 mp pretul de pornire a licitatiei publice cu strigare pentru inchirierea
spatiului este de 75 Euro/luni;

4) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Teleorman, de la etajul
[, in suprafati de 30,05 mp, preful de pornire al licitaiei publice cu strigare pentru inchirierea
spafiului este de 53 Euro/luni;

5) Spatiul excedentar din cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Bihor, de la etajul 1, in
suprafatd de 13,32 mp, pretul de pornire al licitafiei publice cu strigare pentru inchirierea
spatiului este de 53 Euro/luni.

CAPITOLUL YV
Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit. Licitatia se va desfisura dupa metoda
licitatiei publice, deschisi, competitiva, cu strigare i adjudecare la cel mai mare pret oferit. Pasul de
licitatie, in urcare, de 5% din preful de pornire al licitatiei. Castigiitor va fi desemnat ofertantul care
liciteaza cel mai mare pret.

Capitolul VI
Cerinte privind calificarea ofertantilor

Operatorii economici vor transmite pind la data limiti 11.03.2016, orele 13%, 1a registratura
Inspectoratului de Stat in Constructii — .S.C., Bucuresti, str. CF Robescu nr. 23, sector 3, dovada
achitarii garantiei de participare, insotitd de o scrisoare de inaintare, Formularul nr. 1, precum i un
plic inchis care va confine urmétoarele documente:

a. formularul de participare-Formularul nr. 2;
b. certificat ce atesta plata impozitelor si taxelor ciitre Bugetul de stat;

c. certificat ce atestd plata impozitelor §i taxelor catre Bugetul local;




d. declaratie pe propria rispundere-Formularul nr. 3;
e. certificat constatator;
f. oferta financiard- Formularul nr. 4.

Se iau in considerare numai actele depuse de ofertant pini la data si la ora limitd stabilite
pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL VII
Cuantumul garantiei de participare §i cel al garantiei contractului
1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin OP, pani la data 11.03.2016.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezintid cuantumul a 10% din
valoarea chiriei anuale de la care porneste licitafia, calculat la cursul BNR valabil in ziua constituirii
garantiei. Garantia de participare aferentd spatiului pentru care se liciteazi se constituie prin virament
in contul Inspectoratului de Stat in Constructii — 1.S.C. nr. RO44TREZ7035005XXX015773, deschis
la Trezoreria sector 3, cod fiscal 14234699,

Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Garantia de participare se retine in cazul refuzului ofertantului declarat castigitor de a incheia
contractu! de Inchiriere Tn termen de 15 zile lucritoare de la data comunicarii rezultatului, in cazul in
care nu se depun contestatii sau de la solutionarea contestatiilor, dupi caz,

Garantia de participare constituiti de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabilitd cstigitoare,
se returneazi acestora, in baza unei cereri scrise in cel mult 10 zile lucritoare de la inchiderea sedintei
de licitatie.

2. Garantia de bunii executie a contractului reprezintdi o méasurd asiguratorie pentru
incadrarea Tn prevederile prevazute In prezentul caiet de sarcini si in contractul de inchiriere. Aceasté
garantie se va restitui la sfarsitul contractului i predarea spatiului citre locator.

Ofertantul desemnat cistigitor va constitui garantia contractului in cuantum de 25% din
valoarea chiriei pe un an, prin constituirea unei diferente la garantia de participare la licitatie deja
constituita.

Garantia contractului se refine:
- in cazul in care locatarul nu achitd contlravaloarea chiriei timp de 2 luni consecutiv;
- in cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea utilititilor timp de 2 luni consecutiv;
- in cazul in care locatarul schimbi destinatia spatiului inchiriat.

Garantia de buni executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise.

CAPITOLUL VIII
Subinchirierea bunului saun cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum s§i cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcind i nu poate face obiectul
vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu terti.




Incalcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indati a contractului de inchiriere, fird indeplinirea
vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificérii Incetdrii contractului prin executor judecitoresc)
ori a altei formalitati.

CAPITOLUL IX
Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei
contractului de inchiriere prin act aditional

Durata Inchirierii este de 1 (unu) an cu posibilitatea de prelungire prin act aditional pentru o
duratd de maxim 1 (an) daci sunt intrunite, cumulativ, urmétoarele conditii:

-locatarul a achitat chiria la termenele convenite;
-locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale.
CAPITOLUL X
Modul de prezentare al ofertei

1.Toate documentele/certificatele solicitate trebuie sa poarte semniitura $i stampila
reprezentatului legal al ofertantului. Pe toate documentele se vor mentiona in clar numele

semnatarului imputernicit, functia §i semnatura. In cazul in care documentele nu sunt semnate de

reprezentatul legal al societafii, conform certificatului constatator, se va prezenta o imputernicire de la
acesta, pentru persoana desemnati si reprezinte societatea §i si semneze documentele in numele ei.

2. Documentele, insotite de oferta financiard, vor fi introduse Intr-un plic inchis corespunzitor
si netransparent, pe care va fi scrisé adresa Inspectoratului de Stat in Constructii — 1.S.C. si mentiunea -
“OFERTA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE A SPATIILOR DIN
CADRUL INSPECTORATELOR JUDETENE IN CONSTRUCTIL NU SE DESCHIDE INAINTE
DE 11.03.2016, ORA 13,

3. Ofertantul va suporta toate costurile asociate elabordrii i prezentirii ofertei sale, precum si
a documentelor care o insotesc. Costurile legate de acest aspect nu vor fi suportate/rambursate de
citre Inspectoratul de Stat in Constructii — L.S.C.

4, In cazul in care documentele sunt emise in altd limba decdt roména, acestea vor fi insotite
de o traducere legalizatd in limba roména.

5. In situatia in care oferta este depusi de un grup de operatori economici, fiecare membru de
grup va Tnainta toate documentele §i formularele mai sus - mentionate.

Capitolul XT
Modalitatea de desfisurare a licitatiei publice cu strigare

1. Procedura de licitatie publicid cu strigare se poate desfdsura numai dacé in urma publicarii
invitatiei de participare la licitatia publicé cu strigare a fost depusi cel putin o oferta.

2. In cazul in care exista un singur ofertant, oferta sa va fi declarata cistigitoare, pretul
contractului ftind pretul de pornire.

3. In cazul in care existd mai multi ofertanti, se va creste pretul cu céte un pas de licitatie,
pani cind unul dintre ofertanti acceptd preful majorat §i nimeni nu oferd un pret mai mare.

4. In cursul sedintei de licitatie ofertantii, au dreptul si anunte prin strigare, un pret egal sau
mai mare decit pretul anunfat de pregedintele comisiei.




5. Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare pret.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea sedintei de licitatie i a rezultatelor acesteia
se fac in termen de 3 zile lucritoare de la data primirii ingtiintdrii privind rezultatul licitatiei, in scris,
prin depunerea contestatiei la Registratura Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.S.C.

CAPITOLUL XII
Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexi la contractul de inchiriere ce va fi incheiat cu
ofertantul declarat castigitor cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie publicd si pe care il
completeazi in mod corespunzitor.

Formularele nr, 14, precum si anexa, schifele spatiilor inchiriate, fac parte integranta din
prezentul Caiet de sarcini. ' '

Componenta comisiei de evaluare:




FORMULAR nr. 1

OFERTANTUL integistrat la sediul autoritatii
contractante

1) RPN [ rrireeiecienane

(denumirea /numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.5.C, Str. C.F. Robescu nr.23,

Sector 3, Bucuresti,

Ca urmate a anunfului de participare af............. apirut pe
............................................................ At evvvveveeseessenrnnee (ziua/luna/anul),  privind
aplicarea ptocedurii de licitatie publicd cu strigate, noi

(denumirea /numele ofertantului) vi transmitem

............................................................

aliturat urmitoarele documente:

1. Garantia pentru patticipare, in cuantumul i in forma stabilite de dumneavoastti
prin documentatia pentru elaborarea §i prezentatea ofertei, constituitd prin OP,

AL din data de..........
2. Un plic inchis care confine (ptin enumerare - documentele):
) P S I TETITTRRTITE
1) TP P SR ERTRIRPS
o) P PR PRTETE
Data completafii vvevrinnns

Ofertant,

(semnitura autorizat)



FORMULAR nr. 2

OFERTANTUL

(denumiireal numele)

FORMULAR DE PARTICIPARE

Citre Inspectoratul de Stat in Constructii - L.S.C, Str. C.F. Robescu nr. 23, Sector

3, Bucuresti,

Domunilor,

{.Examinind  documentafia  de atribuite, ‘subsemnafii, reprezentani 4
ofertantulul , ne obligim
ca, pentu , 8
oferim un pref de.......ovvvens pe lund.

(smma in fifere gi in dfre)
2. Ne angajim ca, in cazul in cate oferta noastrd este stabiliti cAstigitoare, sd plitim pretul

stabilit in urma licitatiei publice cu strigare.

3. Ne angajim si menfinem aceasti ofertd valabili pentru o durati de
zile,

) {durata in litere gi cifie)
respectiv pini la data de , si ea va raméne obligatotie pentru
noi §1 {xfua/ luna/ an))
poate fi acceptatd oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pani la incheierea §i semnarea contractului, aceastd ofertd, impreund cu comunicarea
wansmisi de dumneavoasttd, prin cate oferta noastrd este stabilitd cagtigitoate, vor constitui un
contract angajant intre noi.

5. Am finteles §i consimfim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
cAstigitoare, si constituim garantia in conformitate cu prevederile din caietul de sarcini.

Data / /

,in calitate de , legal autorizat si semnez

oferta pentru §i

(semndltura)
in numele

(densimiveaf numele ofertantudui)



FORMULAR nt. 3

OFERTANTUL

{denumireaf numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

A

1. QUBSEIMNAIII A v eeeeerenrianresrammnrssnser st - in calitate de

e e o .....(ofertant/candidat/ofertanl/asociat/subcontractam),la ......

in temeiu! art. 69' din QUG nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de

.............................

a contractelor de concesiune de lucréri publice si a contractelor de concesiune de

achizifie publica,
b sanctiunea

servicii, cu modificarile i completirile ulterioare, declar pe proprie raspundere, su

falsului in declaratii, urmétoarele:
» nu am drept membrii in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau de

supervizare §i/sau actionari ori asociati, persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pénd a

gradul al patrulea inclusiv, ce detin functii de decizie in cadrul Inspectoratului de Stat n

Constructii;
» nu sunt implicat in relafii comerciale, astfel cum sunt previzute la
cu persoane ce defin functii de decizie in

art. 69 lit a) din QUG nr.

34/2006, cu modificarile i completdrile ulterioare,

cadrul Inspectoratului de Stat in Constructii.

7. Subsemnatul/.......coovvienriiiinreienme declar ci voi informa imediat autoritatea

contractanti daca vor interveni modificéri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii

procedurii de atribuire a contractului de achizifie publica sau, in cazul in care vom fi desemnati

cstigatori, pe parcursul derulirii contractului de achizitie publica.
declar cd informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si

in scopul verificarii §i confirmarii

3. De asemenea,
infeleg ¢d autoritatea contractantd are dreptul de a solicita,
declaratiilor, situatiilor §i documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare.

societate comerciald, bancd, alte persoane

4. Subsemnatul/a autorizez prin prezenta orice institutie,
autorizati ai

juridice si furnizeze informatii reprezentaniilor
TP PEIT TS PRTEITEEEL R LR ....(denum;‘rea;-,‘adresaa"mrqu" contractante)
cu privire la orice aspect tehnic §i financiar in cu activitatea legiiturd noastra.

Data cOMPLELALil co.ovumrererracrses

Operator economic,
v ee oeor (nuimte i fincpie persoand auforizatdl)

+ vee veer (Semndiura persoond autorizatd si stampild)




FORMULARUL nr. 4

Oferta financiari

B Spatiu inchiriere | Pretzléltll:)[l)lo“r::;re

]

L

Pretul de pornire al ofertantului trebuie sa fie cel pufin e

de sarcini.

o gal cu preful regisit in Caietul

Data completirii ..ooweeereeees

Candidat /ofertant,
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CONTRACT de INCHIRIERE
-model-cadru-
pentru spatiul din cadrul inspectoratului judetean in constructii .....cccesveee..
CAP. L Pirtile contractante

1.1 INSPECTORATUL DE STAT N CONSTRUCTII - L.S.C., cu sediul in Bucuresti, str. C.F.
Robescu, nr, 23, Sector 3, telefon 021.318.17.00, fax 021,318.17.19, e-mail isc(@isc-web.ro, cod fiscal
14234699, reprezentatd prin domnul Nelu STELEA, avénd functia de Inspector General, in calitate de
locator/proprietar,

si

1.2, SC  rrrecsreseainestsssessssssnessssenns , cu sediul in
................................................................................. , Inregistrat la Registrul Comertului ........cccevnreneen.
10103 11 G din .ooevvecieeceerenn, , cod fiscal ....oceerevivirennnen. din .eeeerreeeee , avind contul
deschis 1a .vvvievcnierinnens , reprezentatd pPrin ..o , avind functia de
bt st in calitate de locatar/chirias,

au convenit Incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmiétoarelor clauze:
CAP. II. Obiectul contractului

Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere consta in inchirierea unui spatiu excedentar din cadrul
inspectoratului judeten in constructii «.....c.eeueene , identificate conform Anexei nr. 1.

(2) Predarea - primirea spatiului se va consemna in procesul verbal de predare primire, care va fi’
semnat de pértile contractante, mentiondndu-se totodatd starea fizicd a spatiului, dotdrile si utilitatile
de care acesta beneficiaza in momentul predérii-primirii si care constituie Anexa nr. 2.

CAP. 111. Scopul contractului

Art. 2. (1) Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului cu destinatia de birouri.

(2) Locatarul/ Chiriagul nu are dreptul si schimbe destinatia spatiului pe toata durata inchirierii.
CAP. 1V. Durata contractului

Art.3. (1) Contractul se incheie pe o duratd de 1 (unu) an, cu incepere de ladatade ....c..cccrencncncnns

(2) La expirarea termenului, locatorul are dreptul s reinoiascd contractul sau si solicite predarea
spatiului.

(3) Contractul de inchiriere poate fi relnnoit anual, cu acordul locatorului, prin act aditional, la cererea
scrisd a locatarului, fAcutd cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de expirare, in situafia in care
locatarul si-a Indeplinit in totalitate obligatiile din contractul initial.

(4) In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul si modifice
cuantumul chiriei care se va stabili de comun acord cu locatarul, fird insd ca aceasta sé poatd fi
diminuati,

(5) Tacita relocatiune nu opereaza.

St



CAP. V. Preful contractului i modalititile de plata

Art. 4. Cuantumul chiriei lunare este de ............. /lund, care va fi achitatd lunar, cel mai tarziu pini la

* data de 15 a lunii urmétoare lunii de referinti.

Art. 5. (1) Plata chiriei se va face prin ordin de platd, In cOntul ......ccoevvviniiiiinmreierceceeeseeere e
deschis la Trezoreria.......c.covceevreecercernnnrecenvesecnaennne , lunar, n lei, la cursul BNR valabil la data platii.

(2) Locatarul datoreazi chirie incepind cu data intrdrii in vigoare a prezentului contract.
CAP. VI. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 6. Drepturile locatorului/proprietarului:

Locatorul are dreptul si inspecteze/verifice pe tot parcursul derulérii contractului spatiului, de cite ori
considers necesar.

Art. 7. Drepturile locatarului/chiriagului:

a) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, conform obiectului contractului, pe riscul si pe
raspunderea sa, spafiul care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durata a
acestuia. ‘ )

b) Locatarul va putea, cu aprobarea prealabild a locatorului, pe cheltuiala proprie, oricind in timpul
perioadei de inchiriere, si facd imbunattiri si/sau modificéri asupra spatiului inchiriat, pe care acesta
le va considera necesare, fird a afecta structura clddirii de care aparfine spatiul.

Art. 8. Obligatiile locatorului/proprietarului:

a) si predea chiriasului spatiul inchiriat, in maxim 5 (cinci) zile calendaristice de la data semndrii
contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;

b) si asigure folosinta linistitd si utild a spatiului inchiriat, pe toata durata contractului;

c) sé notifice locatarul despre aparitia oriciror imprejuréri de naturd si aducd atingere drepturilor sale,
daca are cunostinti despre aceasta; :

d) si se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta linigtitd si utild a
spatiului inchiriat.

Art. 9. Obligatiile locatarului/chiriagului:.

a) si Intrebuinfeze, pe toatd durata inchirierii, spafiul ca un bun proprietar, cu buni-credinti si potrivit
destinatiei care rezulta din contract, purtind rispunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) si execute la timp si In bune conditii lucrdrile de intrefinere si reparafii normale ce 1i incumbé, in
vederea mentinerii spatiului inchiriat. In cazul in care locatarul doreste si execute lucriiri de amenajare
suplimentara In spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi Tn sarcina sa, locatorul neputind fi
obligat s suporte costul acestora.

c) si achite chiria in cuantumul §i la termenele stabilite in contract;

d) sd nu tulbure desfisurarea celorlalte-activititi din cadrul imobilului. In acest sens locatarul are
obligatia sd utilizeze in mod adecvat spatiile comune, péstrindu-le aceastd destinatie;

e) s raspundi pentru distrugerea totald sau partiala a spatiului inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

f) s permita locatorului sa verifice modul in care este utilizat spatiul inchiriat si starea acestuia ori de
cite ori acesta considerd necesar;
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g) sd nu aducd modificdri spafiului inchiriat, decit cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare;

h) s& restituie spatiul la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului de locatiune, cu amenajirile,
dotarile funcfionale, aflate cel putin in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare
primire;

1) s# raspundé integral pentru deterioririle aduse spatiului de catre persoanele aduse de acesta in
spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc. §i va efectua eventualele reparatii pe cheltuiala proprie;

j) sé execute la timp si In conditii optime reparatiile de intrefinere curenti a spatiului inchiriat, inclusiv
ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor;

k) sd achite lunar, contravaloarea cheltuielilor pentru consumurile de apd, canal, salubritate, energie
electricd, energie termicd, paza si/sau monitorizare a obiectivului, servicii de curdtenie, precum si alte
cheltuieli generate de exploatarea pértilor comune ale imobilului, In conformitate cu modul de calcul
prezentat in Anexa 3, in baza consumurilor lunare §i a tarifelor aplicate de furnizorii de servicii si
utilitafi, n termen de maxim 10 zile de la primirea instiintérii Locatorului.

1) sd ia masurile previizute de legislatia n vigoare pentru prevenirea si stingerea incendiilor;

m) in cazul Incetarii contractului din orice motiv, s& faci dovada faptului ci nu are restante citre
furnizorii de utilitati; '

n) sd menfind destinatia spatiului, respectiv birouri.
Art. 10. Garantia contractului

(1) Locatarul/chiriagul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere dovada
constituirii garangiei contractului, in lei, in cuantum de 25% din valoarea chiriei pe un an de zile.

(2) Garantia contractului se constituie prin OP, in contul indicat de locator, n lei, la cursu]l BNR din
ziua constiturii garantiei.

(3) Garantia contractului se retine:

- in cazul in care locatarul/chiriagul nu achita contravaloarea chiriei, timp de 2 luni consecutive, intr-
un an calendaristic.

- in cazul in care locatarul/chiriagul nu achita integral contravaloarea facturilor pentru utilitifi timp de
2 luni consecutive Intr-un an caledaristic, inclusiv eventualele penalitd{i pentru neplata sau plata cu
intarziere a acestora;

- in cazul in care pe durata deruldrii contractului sau la incheierea contractului, spatiul inchiriat este
deteriorat din neglijenta sau din vina locatarului.

(4) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei contractului, oricdnd pe parcursul
indeplinirit contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste
obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei preten{ii asupra garantiei de buni executie,
locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizénd totodatd obligatiile care nu au
fost respectate.

(5) Garantia contractului se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor
prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuati cu valoarea retinerilor efectuate in
conformitate cu prevederile prezentului articol.
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. CAP. VIL Penalitati de intirziere

Art. 11. Pentru neplata chiriei in termenul previzut in Art. 4 din prezentul contract de inchiriere se vor
percepe penalitdfi de intdrziere, In cuantum de 0,15%/zi de intirziere, incepdnd cu ziua imediat
urméitoare datei la care obligatia de plata devine scadenti.

CAP. VIIIL. Rezilierea contractului

Art. 12. In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricireia dintre obligatiile
contractului de cétre locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, firi notificare i fira
interventia instantelor de judecati.

Locatorul fsi rezervd dreptul de a denunfa unilateral contractul de inchiriere, in cel mult 30 zile de la
aparifia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului.
CAP. IX. For{a majori

Art. 13. (1) Forfa majoré, exonereazi de rispundere partea care o invocd, in conditiile legii.

(2) Partea care invoca forfa majord este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 48 (patruzeci
si opt) ore, producerea evenimentului si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelm
Iui. Ulterior acestui moment, pértile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris
realitatea si exactitatea cauzei de for{d majora.

(3) Dacd in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au
dreptul sd-gi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele si pretindi
daune-interese.

CAP. X. Subinchirierea si cesiunea

Art. 14. Subinchirierea in tot sau In parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert este interzisa.

CAP. XI. incetarea contractului
Art. 15. Prezentul contract de inchiriere Inceteaza 1n urmitoarele. situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile prezentului contract;

a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, féra plata unei despagubm,

c) desfasurarea de citre chirias si a altor activiti{i decdt cele mentionate prin contract, fird acordul
scris al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere reziliat de
plin drept, fird vreo altd formalitate i fird interventia instantei de judecati, clauza Inteleasi de pérti ca
si pact comisoriu de gradul 1V;

d) Locatorul si rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere, in cel mult 30 zile de
la aparitia unor circumstante care nu au putut fi previzute la data Incheierii contractului.

CAP. XII. Litigii

Art. 16. (1). Pértile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
conciliere directd, orice neinfelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu
indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabild, partile se vor sesiza In scris si in
termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni in acest sens.




(2) Dacd dupd conciliere partile nu reusesc si rezolve in mod amiabil divergentele contractuale

" apirute, pot solicita ca litigiul s fie solutionat de citre instantele judecitoresti competente.

CAP. XIII. Dispozitii finale
Art. 17. Legea aplicabilé prezentului contract este legea roméani,

Art. 18. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti.

Art. 19. (1) Orice comunicare intre pérti trebuie expediati la adresele mentionate in cap. 1, prin posti
(recomandati, cu confirmare de primire, dup caz), prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii
acesteia, In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi considerati primiti la data
mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi
considerat3 receptionata In ziua expedierii, sub conditia confirmirii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materie.

(3) In cazul in care contractul inceteazi Locatarul se obligi si predea imobilul - apartament inchiriat la
expirarea termenului, in stare corespunzitoare.

Art. 20. Documentele anexa la contract constituie parte integranti din acesta si sunt urmétoarele:
a) Releveul spatiului inchiriat — Anexa nr. 1;
b) Proces verbal de predare - primire spatiu — Anexa nr. 2;

c) Modul de repartizare a cheltuielilor pentru consumuri — Anexa nr. 3,

Art, 21, Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astdzi ............... , In 2 (doud) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII -
LS.C.

.................................................

INSPECTOR GENERAL Reprezentant,
Nelu STELEA

........................................................

SECRETAR GENERAL
Remulus Emilian BIRJARU

DIRECTIA JURIDICA SI RESURSE UMANE
Director

Ionut COTARCEA

DIRECTIA ECONOMICA SI ADMINISTRATIV
Director
Elena IONESCU
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Anexanr. 2

Proces-verbal

de predare-primire a spatiului, situat in localitatea ................. 1) R , bl. ......, judetul
incheiat astazi,......c.ceveereerierenienrennnnns la sediul......cccvrvernnee , situat In localitatea .............. , Str.
................. s bl e, Judetul L I s essssstsssssssnsinenansy TEPrEZentant al Inspectoratului
Judetean in Constructii .....ccoveverrenee. care predd §i .occvvveerceinnnininienne. , Teprezentatd prin
................................................. , care preia, cu ocazia preddrii - primirii spatiului, care constituie

obiectul contractului de inchiriere, incheiat intre cele doua pirfi.

Spatiul corespunde cu cel prezentat in Anexa nr. 1 la contractul de inchiriere.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat n 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte
semnatard a contractului de inchiriere.

AM PREDAT, ' AM PRIMIT,



Anexanr. 3
Modul de repartizare a cheltuielilor pentru consumuri

1. Energie termici:
Costurile legate de consumul de energie termicd aferent spatiului aflat in
T3 (0111 11 - TR se calculeazi dupa formula urmétoare:
Suprafafd ................. (mp)
Cheltuieli .................... (lei) =- x Valoare facturd gaze
naturale (lei)=

Suprafatd efectivd ISC (mp)

unde :

Cheltuieli ............... (lei) - suma de achitat de citre ........ccvvveeenen. pentru incalzirea spatiului care
face obiectul contractului si a cotei de spatiu comun;

Suprafata ...........c.......... (mp) - suma dintre aria spatiului .........ccoooveuenen. (care face obiectul

contractului de Inchiriere) si cota din spafiul de folosin{i comuni pentru personalul celor doud
institutii, calculate prin formula:
Nr. personal ......................

Suprafatd comuna ............... (m’) = ~x Suprafafa comuna (
mp)

Nr. personal total (ISC+.................. )
Suprafata efectiva ISC (mp) - suprafatd construitd utila desfasuratd a .........cocvvveimrevrereerecernnnns

Valoare facturd gaze naturale (lei) - valoarea facturii de plata pentru luna curenti.

2. Energie electricii, apa potabili si canalizare, salubritate;
Costurile legate de energie electrica, apa si canal, respectiv salubritate repartizate .................... se
calculeaza dupi formula urmaétoare:

Nr. personal .................

Cheltuieli ................ (lei) = x Valoare facturd (lei)
Nr, personal total (ISC + .............. y;

unde:

Cheltuieli ........ (lei) - suma de achitat de CAtre ........coevevveirvvreeee. ;

Nr. personal ............. - totalul angajatilor ................. ;

Nr. Personal total (JSC + — numdrul total al angajatilor celor deua institutii;
Valoare facturat (lei) - suma facturati pentru utilitatea respectiva, aferent3 lunii curente de plata.

3. Servicii de pazi si/sau monitorizare si servicii de curitenie:

Costurile legate de serviciile efectuate care revin .............. se calculeazd dupid formula
urmatoare:
Suprafatd .,............ (mp)
Cheltuieli .................. (lei) = --- X Valoare facturd (lei)
Suprafatd efectivd ISC (mp)
unde:
Cheltuieli .oeveeieeserinnes (lel) - suma de achitat de CAtre .....ceeveeenneee :
Suprafati .......... ( . mp) - suma dintre aria spagiului ......ceeeenen (care face obiectul contractului de

inchiriere) si cota din spatiul de folosinta comuna pentru personalul celor doud institufii, calculati
prin formula:
Nr. personal .......................

Suprafatd comuna ................ (mp )= - x Suprafajd comuna
(mp )

Nr. personal total (ISC+ .................... )
Suprafata efectiv ISC (mp) - suprafat construitd utila desfaguratia ......cocoeveeveevennneeececececee ;

Valoare factura (lei) - suma facturata pentru serviciul respectiv efectuat, aferentd lunii curente de
plati.




