CONTRACT de INCHIRIERE
-model-cadru-

pentru imobilul - apartament, situat in localitatea Targoviste, str. Constantin Brancoveanu, bl. 19, sc. C,
parter, judetul Dambovita

CAP. L. Partile contractante

1.1 INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII - L.S.C.. cu sediul in Bucuresti, str. C.F.
Robescu, nr. 23, Sector 3, telefon 021.318.17.00, fax 021.318.17.19, e-mail isc@isc.gov.ro, cod fiscal
14234699, reprezentata prin domnul Paul RACOVITA, avéand functia de Inspector General. in calitate
de locator/proprietar,

si

1.2. SC  cseassresisvesiiieisssssis s . cu sediul in
................................................................................. , Inregistrat la Registrul Comerfului ...........cccceenins
=181 | —— 4115 (R — , cod fiscal ....cocoveviiniinieens din e, avand contul
deschis la ..cooooiiiiiiiii ; Teprezemtatl PR  cosecsmmunnisaarssns avand functia de

............................................. in calitate de locatar/chiriag,
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:
CAP. II. Obiectul contractului

Art. 1. (1) Obiectul contractului de inchiriere consta in inchirierea unui imobil- apartament, situat in
localitatea Targoviste, str. Constantin Brancoveanu, bl. 19, sc. C, parter, judetul Dambovita, identificat
conform Anexei nr. 1.

(2) Predarea - primirea imobilului - apartament se va consemna in procesul verbal de predare primire,
care va fi semnat de pdrtile contractante, mentionandu-se totodata starea fizica, dotarile si utilitatile de
care acesta beneficiazd in momentul predarii-primirii si care constituie Anexa nr. 2.

CAP. I1I. Scopul contractului

Art. 2. (1) Imobilul - apartament inchiriat este dat in folosinta locatarului cu destinatia de birouri.
(2) Locatarul/ Chiriasul nu are dreptul sd schimbe destinatia spatiului pe toata durata inchirierii.
CAP. IV. Durata contractului

Art.3. (1) Contractul se incheie pe o duratd de 1 (un) an, cu incepere de la data de .........c.cceeeeeinnne

(2) La expirarea termenului, locatorul are dreptul sa reinoiasca contractul sau sa solicite predarea
acestuia.

(3) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit anual, cu acordul locatorului, prin act aditional. la cererea
scrisd a locatarului, facutd cu cel pugin 30 de zile calendaristice inainte de expirare, in situatia in care
locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din contractul initial.

(4) In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul sd modifice
cuantumul chiriei care se va stabili de comun acord cu locatarul, fard insd ca aceasta sa poata fi
diminuata.

(5) Tacita relocatiune nu opereaza.
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CAP. V. Pretul contractului si modalitatile de plata

Art. 4. Cuantumul chiriei lunare este de ............. /lund, care va fi achitatd lunar, cel mai tarziu pana la
data de 15 a lunii urmatoare lunii de referinta.

Art. 5. (1) Plata chiriei se va face prin ordin de plata, in contul ...
deschis la Trezoreria........oooveveeriiniiniieiiiiiiccineenn, lunar, in lei, la cursul BNR valabil la data platii.

(2) Locatarul datoreaz chirie incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract.
CAP. VL. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 6. Drepturile locatorului/proprietarului:

Locatorul are dreptul sa inspecteze/verifice pe tot parcursul derularii contractului. imobilul -
apartament, de cate ori considera necesar.

Art. 7. Drepturile locatarului/chiriagului:

a) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, conform obiectului contractului, pe riscul si pe
raspunderea sa, imobilul - apartament care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga
durata a acestuia.

b) Locatarul va putea, cu aprobarea prealabild a locatorului, pe cheltuiala proprie, oricand in timpul
perioadei de inchiriere, si facd imbunatatiri si/sau modificari asupra imobilului - apartament inchiriat,
pe care acesta le va considera necesare, fara a afecta structura cladirii de care apartine imobilul.

Art. 8. Obligatiile locatorului/proprietarului:

a) sa predea chiriasului imobilul - apartament inchiriat, in maxim 5 (cinci) zile calendaristice de la data
semnarii contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;

b) sa asigure folosinta linistita si utila a imobilului - apartament inchiriat, pe toata durata contractului;

¢) sa notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor sale,
dacéd are cunostinta despre aceasta;

d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta linistita si utila a
apartamentului inchiriat.

Art. 9. Obligatiile locatarului/chiriagului:

a) sa intrebuinteze. pe toatd durata inchirierii, imobilul-apartament ca un bun proprietar, cu buna-
credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

b) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere i reparatii normale ce ii incumba, in
vederea mentinerii imobilul-apartament inchiriat. In cazul in care locatarul doreste sa execute lucriri
de amenajare suplimentard in imobilul-apartament inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in
sarcina sa. locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.

¢) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract;

d) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati din cadrul imobilului. In acest sens locatarul are
obligatia sa utilizeze in mod adecvat spatiile comune, pastrandu-le aceasta destinatie;

¢) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a imobilului-apartament inchiriat. care s-ar datora
culpei sale;




f) sa permita locatorului sd verifice modul in care este utilizat imobilul - apartament inchiriat i starea
acestuia ori de cate ori acesta considera necesar;

¢) si nu aducd modificari imobilului-apartament inchiriat, decat cu acordul prealabil. in scris. al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare:

h) sa restituie imobilul-apartament la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului de locatiune. cu
amenajarile. dotarile functionale, aflate cel putin in starea in care I-a primit, conform procesului-verbal
de predare primire;

i) sa raspunda integral pentru deteriordrile aduse imobilului-apartament de cétre persoanele aduse de
acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc. si va efectua eventualele reparafii pe cheltuiala
proprie;

j) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere curentd a imobilului-apartament
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitailor;

k) sa achite lunar, contravaloarea cheltuielilor pentru consumurile de apa. canal. salubritate. energie
electrica, energie termica, paza si/sau monitorizare a obiectivului. servicii de curdtenie. precum si alte
cheltuieli generate de exploatarea partilor comune ale imobilului, precum si impozitul aferent.

1) sa ia masurile prevazute de legislatia in vigoare pentru prevenirea si stingerea incendiilor:

m) in cazul incetarii contractului din orice motiv, sd facd dovada faptului ca nu are restante catre
furnizorii de utilitati;

n) s mentina destinagia imobilului - apartament, respectiv spatiu comercial.
Art. 10. Garantia contractului

(1) Locatarul/chiriasul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere dovada
constituirii garantiei contractului, in lei, in cuantum de 25% din valoarea chiriei pe un an de zile.

(2) Garantia contractului se constituie prin OP, in contul indicat de locator, in lei. la cursul BNR din
ziua constiturii garantiei.

(3) Garantia contractului se retine:

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei. timp de 2 luni consecutive, intr-
un an calendaristic.

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita integral contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de
2 luni consecutive intr-un an caledaristic. inclusiv eventualele penalitati pentru neplata sau plata cu
intarziere a acestora;

- in cazul in care pe durata deruldrii contractului sau la incheierea contractului. imobilul-apartament
inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din vina locatarului.

(4) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei contractului, oricidnd pe parcursul
indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat. in cazul in care locatarul nu isi indeplineste
obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund executie.
locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizand totodatd obligatiile care nu au
fost respectate.

(5) Garantia contractului se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor
prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuatd cu valoarea retinerilor efectuate in
conformitate cu prevederile prezentului articol.

CAP. VII. Penalitati de intarziere




Art. 11. Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in Art. 4 din prezentul contract de inchiriere se vor
percepe penalititi de intarziere, in cuantum de 0,15%/zi de intarziere, incepand cu ziua imediat
urmdtoare datei la care obligatia de plata devine scadenta.

CAP. VIII. Rezilierea contractului

Art. 12. In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricdreia dintre obligatiile
contractului de cétre locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara notiticare si fara
interventia instantelor de judecata.

Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere, in cel mult 30 zile de la
aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului.

CAP. IX. Forta majora
Art. 13. (1) Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invocd, in conditiile legii.

(2) Partea care invocd forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 48 (patruzeci
si opt) ore, producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecinfelor
lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris
realitatea si exactitatea cauzei de fortd majora.

(3) Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere. evenimentul respectiv nu inceteaza. pargile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele s pretinda
daune-interese.

CAP. X. Subinchirierea si cesiunea

Art. 14. Subinchirierea in tot sau in parte a imobilului - apartament inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert este interzisa.

CAP. XI. Incetarea contractului
Art. 15. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a imobilului - apartament inchiriat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:

¢) desfisurarea de cétre chirias si a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara acordul
scris al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere reziliat de
plin drept. fard vreo alta formalitate si fard interventia instantei de judecata, clauza inteleasa de parti ca
si pact comisoriu de gradul 1V;

d) Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere, in cel mult 30 zile de

la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului.
CAP. XII. Litigii

Art. 16. (1). Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild. prin
conciliere directd, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se vor sesiza in scris si in termen
de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni in acest sens.

(2) Daca dupa conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil divergentele contractuale aparute, pot
solicita ca litigiul sa fie solutionat de catre instantele judecatoresti competente.

CAP. XIII. Dispozitii finale




Art. 17. Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.
Art. 18. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele parti.

Art. 19. (1) Orice comunicare intre péarti trebuie expediaté la adresele mentionate in cap. I. prin postd
(recomandatd, cu confirmare de primire, dupa caz), prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia.
In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi consideratd primitd la data mentionatd pe
confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata receptionatd
in ziua expedierii, sub conditia confirmdrii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.

(3) In cazul in care contractul inceteazd Locatarul se obligd si predea imobilul - apartament inchiriat la
expirarea termenului, in stare corespunzatoare.

Art. 20. Documentele anexa la contract constituie parte integranta din acesta si sunt urmétoarele:
a) Releveul spatiului inchiriat — Anexa nr. 1:
b) Proces verbal de predare - primire spatiu — Anexa nr. 2:

Art. 21. Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi ............... in 2 (doud) exemplare originale. cate unul
pentru fiecare parte.




