RECEPTIA LUCRARILOR - ETAPA IMPORTANTA iN VIATA
UNEI CONSTRUCTII

Consideratii generale privind calitatea in constructii.

Calitatea constructiilor este rezultanta totalitatii performantelor de comportare a
acestora in exploatare, in scopul satisfacerii, pe intreaga durata de existenta, a exigentelor
utilizatorilor si colectivitatilor.

Instituirea, prin Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a sistemului calitatii in constructii, are drept scop
realizarea si exploatarea unor constructii de calitate corespunzatoare, in scopul protejarii vietii
oamenilor, a bunurilor acestora, a societatii si a mediului inconjurator.

Sistemul calitatii in constructii se aplica in mod diferentiat in functie de categoriile de
importanta ale constructiilor, conform regulamentelor si procedurilor de aplicare a fiecarei
componente a sistemului. Clasificarea in categorii de importanta a constructiilor se face in
functie de complexitate, destinatie, mod de utilizare, grad de risc sub aspectul sigurantei,
precum si dupa considerente economice.

Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe
intreaga durata de existenta a constructiilor, a 7 cerinte fundamentale aplicabile:

a)rezistenta mecanica si stabilitate;

b)securitate la incendiu;

c)igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d)siguranta si accesibilitate in exploatare;

e)protectie impotriva zgomotului;

f)economie de energie si izolare termica;

g)utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Aplicarea cerintelor fundamentale se stabileste pe domenii/subdomenii si categorii de
constructii si pe specialitati pentru instalatiile aferente constructiilor, prin regulamente si
reglementari tehnice in constructii.

Obligatiile privind asigurarea cerintelor fundamentale de mai sus, in toate etapele, revin
factorilor implicati, potrivit responsabilitatilor fiecaruia, stabilite in conditiile legii.

Factorii implicati sunt: investitorii, proprietarii, administratorii, utilizatorii, executantii,
cercetatorii, proiectantii, verificatorii de proiecte atestati, expertii tehnici atestati, auditorii
energetici pentru cladiri atestati, responsabilii tehnici cu executia autorizati, dirigintii de
santier autorizati, producatorii/fabricantii de produse pentru constructii, reprezentantii
autorizati ai acestora, importatorii, distribuitorii de produse pentru constructii, organismele de
evaluare si verificare a constantei performantei produselor pentru constructii, organismele de
evaluare tehnica europeana in constructii, organismele elaboratoare de agremente tehnice in
constructii, laboratoarele de analize si incercari in constructii.

Etapele realizarii unei constructii sunt: proiectarea, executia, receptia, exploatarea,
interventiile la constructiile existente si postutilizarea acestora.



Receptia lucrarilor - actul de "maturitate” al unei constructii.

Aminteam mai sus despre etapele realizarii unei constructii si nu credem ca este
deplasata umatoarea metafora: constructia este asemenea unui organism viu.

Daca ar fi sa facem o analogie intre o constructie si un om, atunci am putea spune ca, la
fel ca si in cazul omului, o constructie este conceputa (proiectatd), este realizata (executatad),
ajunge la maturitate odata cu finalizarea ei, apoi isi indeplineste rolul pentru care a fost
conceputa, sufera de ”boli”, primeste tratamente, iar dupa un timp, mai lung sau mai scurt,
moare (este demolata).

O etapa deosebit de importanta in ”viata” unei constructii o reprezinta finalizarea
acesteia, cand primeste “actul de maturitate”, in legislatia specifica acesta fiind denumit
proces-verbal de receptie.

La fel ca si in cazul unui om, o constructie ajunsa la maturitate raspunde in fata
utilizatorilor ei si in fata societatii. Cat de bine raspunde constructia depinde de felul in care a
fost conceputa si realizata.

Comisia de receptie a lucrarilor de constructii are o mare responsabilitate in ceea ce
intreprinde, deoarece "actul de maturitate”, in limbaj tehnic procesul-verbal de receptie,
constituie garantia ca acel obiectiv va reprezenta pentru om, pentru societate si pentru mediul
inconjurator un prieten capabil sa raspunda nevoilor, nicidecum un dusman.

Receptia constructiilor constituie certificarea realizarii acestora pe baza examinarii lor
nemijlocite, in conformitate cu documentatia de executie si cu documentele cuprinse in cartea
tehnica a constructiei.

Modul de organizare a receptiei constructiilor si instalatiilor aferente acestora este
reglementat printr-un Regulament, aprobat prin HG nr. 273/1994, cu modificarile si
completarile ulterioare. Cea mai importanta modificare a fost adusa acestui Regulament prin HG
nr. 343/2017.

Receptia constructiilor constituie o componenta a sistemului calitatii si reprezinta un
proces complex prin care se certifica, in conditiile legii, finalizarea lucrarilor pentru realizarea
unor constructii noi sau a unor interventii la constructii existente, cu respectarea cerintelor
fundamentale aplicabile si in conformitate cu prevederile autorizatiei de construire/desfiintare,
precum si ale documentelor prevazute in cartea tehnica a constructiei.

Receptia lucrarilor de constructii de orice categorie si instalatii aferente acestora se
efectueaza atat la lucrari noi, cat si la interventiile in timp asupra constructiilor existente
(reparatii capitale, consolidari, modificari, modernizari, extinderi etc.) si se realizeaza in doua
etape: receptia la terminarea lucrarilor si receptia finala, la expirarea perioadei de
garantie.

Constructia poate fi data in folosinta doar in cazul admiterii, de catre investitor a
receptiei la terminarea lucrarilor, in conditiile legii si ale Regulamentului, preluarii constructiei
de catre proprietar si obtinerii de catre acesta a autorizatiilor necesare utilizarii constructiei,
potrivit legii. Prin admiterea receptiei se certifica faptul ca executantul si-a indeplinit
obligatiile in conformitate cu prevederile contractului de lucrari/de executie, ale documentatiei
privind proiectarea, ale autorizatiei de construire/desfiintare, precum si ale documentatiei
privind executia.

Pasii care trebuie parcursi in etapele de receptie sun detaliati de Regulament.

Astfel, pentru efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor, executantul trebuie sa
comunice investitorului, in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare, data
terminarii tuturor lucrarilor prevazute 1in contract, respectiv a lucrarilor aferente
partilor/obiectelor/sectoarelor din/de constructie si solicita acestuia, prin document scris cu
confirmare de primire, efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor, inclusiv stabilirea datei si
locului de intrunire a comisiei de receptie la terminarea lucrarilor.

In termen de 5 zile de la primirea comunicarii de la executant investitorul:

a) solicita factorilor prevazuti in regulament desemnarea de catre acestia a
reprezentantilor in comisia de receptie la terminarea lucrarilor;

b) stabileste data, ora si locul la care se intruneste si isi incepe activitatea comisia de
receptie la terminarea lucrarilor;



c) transmite Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.5.C. comunicarea executantului
catre investitor, referatele pe specialitati intocmite de proiectant si de dirigintele/dirigintii de
santier cu privire la modul in care a fost executata lucrarea si valoarea, fara TVA, a lucrarilor
executate supuse receptiei in vederea eliberarii adeverintei prin care se confirma platile
efectuate catre Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C.

Factorii implicati in etapa de receptie la terminarea lucrarilor comunica investitorului, in
termen de 10 zile de la primirea solicitarii reprezentantul desemnat sa participe in comisia de
receptie.

Investitorul numeste comisia de receptie in maximum 3 zile de la primirea tuturor
comunicarilor de la factorii implicati in etapa de receptie la terminarea lucrarilor si transmite
membrilor comisiei de receptie, executantului si proiectantului data, ora si locul la care se
intruneste si isi incepe activitatea comisia.

Din componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor fac parte, in mod
obligatoriu:

a) un reprezentant desemnat de catre investitor, care este si presedintele comisiei;

b) un reprezentant desemnat de catre autoritatea administratiei publice competente
care a emis autorizatia de construire/desfiintare;

c) 1-3 specialisti in domeniul lucrarilor de constructii supuse receptiei, in functie de
categoria si clasa de importanta a constructiilor, desemnati de investitor, altii decat cei
implicati in proiectarea/executia obiectivului de investitii; acestia isi desfasoara activitatea ca
angajati ai investitorului, cu contract de munca sau pe baza de contract de prestari servicii, ca
persoana fizica autorizata, dupa caz, potrivit legii.

Componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor prevazuta la alin. (1) se
completeaza, in mod obligatoriu, cu:

a) un reprezentant desemnat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C. in
urmatoarele cazuri:

- pentru obiective de investitii, indiferent de sursa de finantare, care constau in
realizarea de constructii noi incadrate, conform prevederilor anexei nr. 3 la Hotararea
Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, in categoria de importanta A - "exceptionald”, B -
"deosebita” si C - "normald”, precum si in cazul lucrarilor de interventii la aceste categorii de
constructii;

- pentru obiective de investitii de interes public sau social finantate total sau partial
din fonduri publice, care constau in realizarea de constructii noi incadrate, conform prevederilor
anexei nr. 3 la Hotararea Guvernului nr. 766/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, in
categoria de importanta D - "redusa”, precum si in cazul lucrarilor de interventii la aceste
categorii de constructii;

b) un reprezentant desemnat de catre inspectoratele pentru situatii de urgenta
judetene/Bucuresti-Ilfov, pentru categoriile de constructii prevazute in Legea nr. 307/2006
privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) un reprezentant desemnat de catre directiile judetene pentru cultura/Directia
pentru Cultura a Municipiului Bucuresti, in cazul constructiilor nominalizate 1in lista
monumentelor istorice;

d) un reprezentant desemnat de catre ordonatorul principal de credite bugetare, care
nu are sau nu se subroga calitatii de investitor in cazul obiectivelor de investitii care constau in
realizarea de constructii noi incadrate, conform prevederilor anexei nr. 3 la Hotararea
Guvernului nr. 766/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, in categoria de importanta A
- "exceptionala” sau B - "deosebita”, respectiv la lucrari de interventii la aceste categorii de
constructii, finantate total sau partial din fonduri publice si pentru care aprobarea
documentatiilor tehnico-economice este de competenta Guvernului.

Este foarte importanta numirea in comisiile de receptie a specialistilor in domeniu
deoarece numai acestia pot exprima opinii profesioniste cu privire la calitatea constructiei.

Secretariatul comisiei de receptie la terminarea lucrarilor este asigurat de un diriginte de
santier autorizat implicat in verificarea calitatii lucrarilor executate pentru realizarea
constructiei si a interventiilor la constructia existenta, care intocmeste, in numele
investitorului, documentele de receptie la terminarea lucrarilor si constituie cartea tehnica a
constructiei.



Proiectantul, in calitate de autor al proiectului constructiei, va intocmi si va prezenta in
fata comisiei de receptie punctul sau de vedere privind executia constructiei.
Comisia de receptie la terminarea lucrarilor examineaza:

a) respectarea prevederilor din autorizatia de construire, precum si avizele/acordurile si
conditiile de executie impuse de autoritatile competente;

b) executarea lucrarilor in conformitate cu prevederile contractului de lucrari/de executie,
ale documentatiei de proiectare, ale documentatiei de executie si ale reglementarilor specifice,
cu respectarea cerintelor fundamentale, conform legii;

c) terminarea tuturor lucrarilor prevazute in contractul de lucrari/de executie incheiat intre
investitor si executant si in documentatia anexa la contract, respectiv a lucrarilor aferente
partilor/obiectelor/sectoarelor din/de constructie in conditiile prevazute la art. 4;

d) documentele care intra in componenta cartii tehnice a constructiei, inclusiv proiectul
tehnic de executie actualizat la data finalizarii lucrarilor - "as built", dispozitiile de santier,
procesele-verbale de lucrari ascunse, procesele-verbale de control in faze determinante,
precum si orice alt document aferent proiectarii si executiei lucrarilor;

e) existenta devizului general actualizat la terminarea lucrarilor si/sau a documentelor care
certifica valoarea calculata de autoritatea administratiei publice competente care a emis
autorizatia de construire/desfiintare in vederea regularizarii taxei de autorizare, din care sa
reiasa valoarea finala a lucrarilor executate, precum si a cotelor legal datorate Inspectoratului
de Stat in Constructii - 1.5.C.;

f) adeverinta eliberata de Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C., prin care se confirma
platile efectuate, respectiv daca investitorul a virat catre Inspectoratul de Stat in Constructii -
[.S.C. sumele aferente cotelor prevazute in Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si in Legea nr.
10/1995, precum si penalitatile aferente, daca este cazul;

g) existenta certificatului de performanta energetica, conform prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, republicata, dupa caz;

h) procesul-verbal de receptie partiala, prevazut in cazul preluarii de catre investitor a unei
parti din constructie, pe stadii fizice de executie, dupa caz;

i) referatele pe specialitati intocmite de proiectant si dirigintele de santier cu privire la modul
in care a fost executata lucrarea;

j) alte documente pe care le considera necesare.

Comisia de receptie la terminarea lucrarilor decide suspendarea procesului de receptie la
terminarea lucrarilor daca constata urmatoarele:

a) existenta unor neconformitati, neconcordante, defecte ori deficiente care sunt de natura sa
afecteze utilizarea constructiei conform destinatiei sale;

b) existenta unor lucrari realizate necorespunzator, nefinalizate sau neexecutate, care pot
afecta cerintele fundamentale aplicabile;

c) constructia prezinta vicii a caror remediere este de durata si strict necesara pentru
asigurarea utilitatii constructiei conform destinatiei preconizate, potrivit Legii nr. 10/1995;

d) existenta, in mod justificat, a unor suspiciuni rezonabile cu privire la calitatea lucrarilor
realizate si necesitatea unor expertize tehnice, incercari si teste suplimentare pentru a le
clarifica;

e) investitorul nu pune la dispozitia comisiei de receptie la terminarea lucrarilor documentele
prevazute la art. 15 alin. (3) din Regulament.

Aici este de precizat un lucru deosebit de important, de multe ori necunoscut de
beneficiari si chiar de cei care participa la realizarea unei constructii si anume ca, in
conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995, proiectantul, specialistul verificator de proiecte
atestat, fabricantii si furnizorii de materiale si produse pentru constructii, executantul,
responsabilul tehnic cu executia autorizat, dirigintele de santier autorizat, expertul tehnic
atestat, raspund potrivit obligatiilor ce le revin pentru viciile ascunse ale constructiei, ivite intr-
un interval de 10 ani de la receptia lucrarii, precum si dupa implinirea acestui termen, pe toata
durata de existenta a constructiei, pentru viciile structurii de rezistenta rezultate din
nerespectarea normelor de proiectare si de executie in vigoare la data realizarii ei.

Comisia de receptie la terminarea lucrarilor decide admiterea receptiei la terminarea
lucrarilor in cazul in care nu se constata existenta aspectelor prevazute la art. 17 alin. (1) din



Regulament sau, in caz contrar, daca acestea au fost remediate de executant in termenul de
remediere stabilit sau de investitor, in conditiile art. 17 alin. (4) din acelasi regulament;

Comisia de receptie la terminarea lucrarilor decide respingerea receptiei la terminarea
lucrarilor in situatia in care:

a) comisia de receptie la terminarea lucrarilor nu a putut examina nemijlocit
constructia;

b) executantul nu remediaza aspectele prevazute la art. 17 alin. (1) din Regulament,
inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicarilor topografice, incercarilor
suplimentare, probelor, masuratorilor si altor teste solicitate, in termenul de remediere;

c) nu au fost realizate masurile prevazute in avizul de securitate la incendiu si in
documentatia de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor;

d) se constata vicii care nu pot fi inlaturate si care prin natura lor implica nerealizarea
uneia sau a mai multor cerinte fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice,
reproiectari, refaceri de lucrari si altele;

e) reprezentantul autoritatii administratiei publice competente care a emis autorizatia
de construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C., al directiilor judetene
pentru cultura/Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judetene
pentru situatii de urgenta propun respingerea receptiei, in conditiile art. 16 alin. (3);

f) se constata ca lucrarile nu respecta autorizatia de construire.

Cea de-a doua etapa a receptiei unei constructii o reprezinta receptia finala, care este
convocata de investitor in cel mult 10 zile de la expirarea perioadei de garantie. Perioada de
garantie este cea prevazuta de lege sau cea ofertata de catre executant in cadrul procedurii de
achizitie a executiei lucrarilor si mentionata in contractul de executie lucrari, care nu poate fi
mai mica decat cea prevazuta de lege.

Conform Legii nr.10/1995 perioada de garantie se prevede in contractele incheiate intre
parti, in functie de categoriile de importanta ale constructiilor stabilite potrivit legii, si va avea
o durata minima, dupa cum urmeaza:

- 5 ani pentru constructiile incadrate in categoriile de importanta A si B;

- 3 ani pentru constructiile incadrate in categoria de importanta C;

- 1 an pentru constructiile incadrate in categoria de importanta D.

Din componenta comisiei de receptie finala fac parte:

a) un reprezentant desemnat de catre proprietar sau asociatia de proprietari, care este
si presedintele comisiei;

b) un reprezentant desemnat de catre investitor, in cazul in care acesta nu indeplineste
si calitatea de proprietar;

c) 1-3 specialisti in domeniul lucrarilor de constructii supuse receptiei, in functie de
categoria si clasa de importanta a constructiilor, desemnati de proprietar/asociatia de
proprietari, altii decat cei implicati in proiectarea/executia obiectivului de investitii; acestia isi
desfasoara activitatea ca angajati ai proprietarului, cu contract de munca sau pe baza de
contract de prestari servicii, ca persoana fizica autorizata, dupa caz, potrivit legii.

Reprezentantii executantului si ai proiectantului participa, in mod obligatoriu, in calitate de
invitati, la receptia finala.
Comisia de receptie finala se intruneste la data, ora si locul fixate si examineaza urmatoarele:

a) procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

b) referatul proprietarului/administratorului/utilizatorului  privind  urmarirea
comportarii in exploatare a constructiei, pe perioada de garantie, in conformitate cu obligatiile
ce le revin potrivit legii;

c) cartea tehnica a constructiei completata;

d) remedierile efectuate ca urmare a viciilor ascunse constatate in perioada de
garantie a lucrarilor de constructii, dupa caz.

Comisia de receptie finala decide suspendarea procesului de receptie finala daca
descopera aparitia, in perioada de garantie, a unor vicii, altele decat cele rezultate din
exploatarea necorespunzatoare a constructiei, care pot fi inlaturate.

Comisia de receptie finala decide admiterea receptiei finale in cazul in care nu se
descopera existenta unor vicii, altele decat cele rezultate din exploatarea necorespunzatoare a
constructiei, precum si in cazul in care acestea au fost inlaturate.



Comisia de receptie finala decide respingerea receptiei finale in cazul aparitiei unor
vicii, altele decat cele rezultate din exploatarea necorespunzatoare a constructiei, care nu pot
fi inlaturate si care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte
fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice, reproiectari, refaceri de lucrari si altele.



